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A. NALEZ

Znalecky tkol

Na zékladé objednavky z 28.8.2013 je ukolem zpracovatele:

Vypracovani znaleckeho posudku na urceni veny obV)k]e na prodej pozemkl p. P &
vymeie 12883 m . p- p- €. 496/1 o vymeie 610 m”, p. p ¢. 179/29 o vyméeie 21828 m’, p. p. &
o vymere 680 m”, p. p. c 179/28 o vymete 25787 m’, p p. €. 179/7 o vymé&fe 9923 m2 p-
179/50 o vyméfe 5234 m p. p- €. 106/1 o vym¢érte 4581 m’ . p. p- €. 106/3 o vymeie 203 m?, p.
105 o vyméie 10569 m?, viechny parcely v katastralnim uzemi Dolni Staré Mesto

a dale p. p. ¢. 2175/1 o vyméfe 21868 m?, p. p ¢. 2175/2 o vyméie 20622 m?, p. p. & 980/4 o
vymeéie 215 m, p p. €. 2181 o vymére 2352m p. p ¢. 2183/5 o vymére 3776 m?, p. p. c 2183/18
o vymefe 1488 m?, p. P, & 2183/19 o vyméfe 224 m?, p. p. ¢ 2183/20 o vyméfe 1684 m?, . - P- &
2183/21 o vyméie 45 m”, p. B. ¢. ’)183/22 o vyméfe 530 m”, p. p. ¢. 2183/23 o vymére 357 m?, p. P
¢. 2183/24 o vyméie 1584 m?, , p- p- €. 2183/25 o vyméie 71 m” a p. p. ¢ 980/3 o vyméie 410 m? v
katastralnim tzemi Trutnov a vSe v obci Trutnov.

Dle najemni smlouvy ¢. 300 005 s dohodou o budouci smlouvé kupni a ziizeni v€cného bfemene
uzaviené dne 25. 3. 2010 se spole¢nosti MAPON, a. s., se mésto Trutnov zavézalo prodat tyto
pozemky spole¢nosti MAPON, a. s., za cenu ve vysi 20.000.000.- K&. Dle uzemniho planu jsou tyto
pozemky v souasnosti zafazeny do prumyslove zony.

Tyto pozemky nebyly v roce 2010 zainvestovany. V nasledujicich letech na zékladé uvedené
ndjemni smlouvy investice provadél kupujici, proto zidame o urceni ceny obvyklé téchto
pozemkii, jakou by v soucasnosti mély, pokud by nebyly zhodnoceny ze strany kupujiciho.
Tento znalecky posudek zaddme, aby mésto Trutnov mélo jistotu, Ze prodejem pozemkd,
uvedenych v prvnim odstavci, nebude poskytnuta nepovolena vefejna podpora.

Zakladni informace

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Vlastnik pozemku: ~ Mésto Trutnov, RC/ICO: 00278360, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov,
vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladi

- Informace o parcelach v k.a. Trutnov a Dolni Staré Mésto (LV 10001) z 8.8.2013

- kopie katastralni mapy - nahliZzeni

- vyjadieni spole¢nosti ABB, s. r. 0., ze kterého vyplyva, Ze tato spolecnost bude kupovat
pozemky v Primyslové zoné Krkonosska od spolecnosti NYMPHIA, a. s., o vyméfe 25736
m?2 za cenu 286 K¢ za m2, pficemz cena zohledfiuje dosud vybudovanou infrastrukturu.

- Vyjadieni spole¢nosti NYMPHIA, a. s., k cen¢ pozemkd, které koupila ¢i v budoucnu koupi
od spole¢nosti MAPON, a. s.

- kupni smlouva mezi MAPON a.s. a NYMPHIA a.s. 2 6.6.2012

- rozhodnuti ministra primyslu a obchodu ¢. 8/2006 ze dne 20.1.2006 a ¢. 132/2006 ze dne
30.6.2006

- kupni smlouva ¢. 3 001K06/54 uzavienou s Pozemkovym fondem CR

- znalecky posudek ¢&. 4141-41/2006 ze dne 26. 2. 2006 vyhotoveny Ing. Stanislavem
Hlavaéem pro potieby kupni smlouvy ¢. 3 001K06/54 uzaviené s Pozemkovym fondem CR

- situaci inzenyrskych siti v této pramyslové zong, které spolu s pozemni komunikaci méla
provést spolecnost BAK, a. s., na naklady mésta dle smlouvy o dilo (nerealizovan¢)
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- smlouva o dilo - objekty pro napojeni infrastruktury, z 31.7.2009, v¢etné dodatku o
ukonceni této smlouvy o dilo.

- priloha ¢. 2 - vymezeni dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi zakladniho provozu
priumyslové zony Krkono$ska - ngjemni smlouvy ¢. 300 005 s dohodou o budouci smlouvé
kupni a zfizeni vécného bfemene, kterou mésto Trutnov uzavielo se spole¢nosti MAPON, a.
s.. K provedeni této infrastruktury (véetné pozemni komunikace) se zavdzala spolecnost
MAPON, a. s., v ¢l. II. odst. 1 pism. ¢) uvedené najemni smlouvy. V ¢l. V. odst. 3 posledni
vete uvedené najemni smlouvy se spoletnost MAPON, a. s. zavazala ji provozovat jako
vefejné piistupnou ucelovou komunikaci.

- najemni smlouvu ¢. 300 005 s dohodou o budouci smlouvé kupni a zfizeni vécného
bfemene, kterou meésto Trutnov uzavielo se spole¢nosti MAPON, a. s.

- usneseni Zastupitelstva mésta Trutnova ze dne 22. 7. 2013

- vyjadfeni Ing. arch Smilnického ke zméné tizemniho planu

- hlavni vykres izemniho planu a textovou ¢ast izemniho planu mésta Trutnova. Ocenované
pozemky jsou zahrnuty do plochy Z55. Pro tuto plochu dal$i podminky stanovi tizemni
studie.

- znalecky posudek ¢. 6751/100-2013 z 18.7.2013, Jifi Danielis, obvykla cena k 25.3.2010, +
doprovodny dopis, + stanovisko k posudku z 21.7.2013 PhDr.Josefa Hiibla, zastupitele za
CSSD

- Ceny pozemkii primyslovych zén Kralovéhradeckého kraje - Czechinvest

Mistopis

Okresni mésto Trutnov ma cca 31 tis.obyvatel, je centrem nejseverngj$iho okresu
Kralovéhradeckého kraje. Okres Trutnov ma téz v kraji nejvy$si miru nezaméstnanosti (k 12/2011
9,4%, pii praméru kraje 7.5%). Mésto se prevazné rozklada v udoli podél feky Upy a postupné se
rozsifuje do okolniho kopcovitého terénu.

Vlastni lokalita primyslové zony Krkonosska lezi SZ od centra mésta, na rozhrani sidelniho k.u.
Trutnov a k.. Dolni Staré Mésto, s veétsi ¢asti lezici v tomto. Lokalita lezi v tésné blizkosti silnice
1/14, ktera zonu ze SV ohraniuje, na zvinénych, piivodné prevazné zemedelskych plochach. Pres
mesto je mozné spojeni 1/14 na Nachod, 1/37 na Hradec Kralové, 1/16 na Prahu. Vyhledové je
feSeno napojeni zony na uvazovany zapadni obchvat mésta a z néj na planovanou rychlostni
komunikaci R11 (do Polska a Hradce Kralové).

V mésté je kompletni ob&anskd vybavenost odpovidajici okresnimu méstu, vé. MHD-bus.

Soucasny stav Budouci stav
Okoli: O bytova zéna pramyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zona
O ostatni & nakupni zona O ostatni O nédkupni zéna
Pripojky: 0O/Ovoda O/0Okanalizaced /O plyn  Pripojky: 0O/ 0O voda O/ O kanalizace O/ plyn
vet. / vl 0O/ O elektro O telefon vef / vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): X MHD B4 zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. tF O silnice 11111t
Poloha v obci: SirSi centrum - ostatni
Pristup k pozemku & zpevnéna komunikaced nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:
2563/1 Ceska republika



Celkovy popis:

Primyslova zona Krkonosska je dle uzemniho planu uréena jako Plochy smiSené vyrobni.
Hlavni vyuziti:

- primyslova vyroba lehkého primyslu, femeslnd vyroba a sluzby.

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lehky primysl, femesla a sluzby,

- stavby pro administrativu,

- stavby pro obchodni prodej. sluzby a ubytovani,

- stavby a zafizeni pro velkoplosny maloprodej.

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepiipustné vyuZziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim. pripustném a podminéné piipustném
vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- sluzebni byty ve stavbach pro administrativu.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,90.

- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 12,0 m nad rostly (okolni) terén,

- vystavba novych objekti musi fesit parkovaci a odstavna stani ze 100 % ve vlastnim objektu nebo
na vlastnim pozemku.

Upfesnéni v ramci probihajiciho pofizovani zmény €. 1 UP Trutnov:

Oznaceni zastavitelné plochy Z55

Zakladni vyuziti plochy:

- lehka vyroba a skladovani,

- objekty maloobchodniho velkoprodeje (supermarket, hypermarkety).

Rozloha: 49,7498 ha.

Podminka pro rozhodovani: - zpracovani izemni studie.

Specifické koncepéni podminky vyuziti:

- dopravni napojeni plochy bude ze silnice 1/14 z okruzni kiizovatky (do které bude pfiveden
zdpadni obchvat) a mimoutroviiovou kfizovatkou u stavajiciho kfiZzeni silnice /14 a mistni
komunikace (ulice Mirova),

- plocha 9 ha pro obchod (velkoplosny maloprode;j), plocha 40,7498 ha pro hlavni vyuziti (lehky
primysl, femeslna vyroba) se zastoupenim zelené v rozsahu 20 % v kazdé plose)

- destové vody budou zdrzeny na pozemku.

Plocha pro obchod je jiz k datu ocenéni vyuzZita, lezi v pasu podél silnice Krkono3$ské a nenachazi

se na ocefiovanych pozemcich. Tato &ast, v¢. zakladni infrastruktury je jiz dokoncena a funkéni, pro

potfeby ocenéni neni uvazovana.

Tato dopravni a technickd infrastruktura pro zajisténi zdkladniho provozu pramyslové zony

Krkonosska je citovana z Pilohy ¢. 2 najemni smlouvy:

I. kruhové kiiZzovatky na silnici 1/14

II. piijezdové komunikace v&etné malé okruzni kiizovatky a napojovacich vjezdi na tuto
komunikaci

I11. vodohospodaiskych objekt (destova kanalizace (DN 600 cca 700m + ? v zong), splaSkova
kanalizace (tlakova DN 150 cca 400m), vodovod (DN 150 cca 100m), dest'ova zdrz)

IV. pripojky NN pro piederpavaci stanici splaskové kanalizace

V. vefejného osvétleni

V1. trafostanice ve spolupraci s CEZ Distribuce a.s.

-




Dle smlouvy o dilo z r.2009 m¢l mésto tento rozsah jako investora stat cca 58,3 mil.K¢&, t.). pii
prepocteni na celou zénu (cca 497.500m2) cca 117,- K&/m2. Pokud by se uvazovalo pouze s
pozemky mésta (cca 218.720m2), vychazelo by cca 267.- K&/m®.

Predmétem ocenéni jsou pozemky prodavané méstem v 2.etapé developerovi, s celkovou vymeérou
147.524 m”.

Silné stranky

Pomeérné dobra dostupnost, kapacitni IS v dosahu.

Slabé stranky

Zvysena svazitost, predpokladajici terasovitou vystavbu - pievySeni cca 36m, z toho plynouci
zvysené naklady na terénni upravy a zakladani.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

Nemovitost je fadné zapsana v katastru O Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umoziuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

U Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

X Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné 0 Neni zajistén piistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

Xl Nemovitost neni situovana v zaplavovém O Nemovitost situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
X Vécna biemena ovliviiyjici obvyklou cenu
Komentaf: Na ¢asti pozemki v k.i. Trutnov umisténi vefejné komunikace.

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH
1. LV 10001 k.a. Dolni Staré Mésto

1.1. Ocenéni pozemki
1.1.1 Pozemky - sever

2. LV 10001 k.a. Trutnov
2.1. Ocenéni pozemki
2.1.1 Pozemky — jih



C. OCENENI

1. LV 10001 k.a. Dolni Staré Mésto

1.1. Ocenéni pozemku

1.1.1 Pozemky - sever

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocenovanych pozemku

Pozemky v k.. Dolni Staré Mésto, piiblizné¢ obdélnikového padorysu (cca 230*395m), na jihu na
né navazuji pozemky v k.u. Trutnov. Hrana pozemku je cca 250m od ulice Krkono3ska, pfiblizné
rovnobézna. Pozemky jsou zvIinéné svazité (pruiméme cca 8-9%), s prevazujici orientaci k SV.

Pii neuvazovani jiz provedené infrastruktury lze uvazovat, Ze napojeni na zpevnénou komunikaci je
cca 300m, ale po ocefiovanych pozemcich v k.u. Trutnov, které dosahuji az k silnici 1/14
(Krkonosské), ale jen svym komunika¢nim cipem. Napojeni vody lze pfedpokladat za silnici,
elektro nadzemni vedeni VN prochdzi u jizniho okraje pozemki v k.i. Trutnov. Napojeni
splaskové kanalizace cca 350m za silnici (celkem cca 600m), deStova kanalizace cca 500m za
silnici. Severné od ocenovanych pozemku prochazi kolmo na silnici I/14 STL plynovod a téz
stozary VVN (zde napojeni pro trafo zony).

Pozemky maji travnaty povrch, bez trvalych porostt.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnani se nepodafilo najit ovéfené prodeje srovnatelnych pozemkl. Pozemky v
prumyslovych zonach se prodavaji pfevazn¢ zainvestované, minimalné se zakladni infrastrukturou.
7 velkého mnozstvi nabidek na realitnim trhu byly proto hledany srovnatelné. Tyto byly podle
moznosti provéfovany a nasledné korigovéany v pfiloZené tabulce.
K jednotlivym nabidkam:
1) Nabidka prodeje parcel v lokalité ,pramyslovd zéna u CEZ” v Trutnové - H.S.M
(Kralovéhradecky kraj). Z nabidky Prvni krkono$ské realitni vybrany pouze pozemky dle UP
uréené ,,Plochy vyrobni a skladovani - lehky priimysl, femeslna vyr.a sluzby”. Pozemky lezi v k.u.
Horni Staré Mésto u ul. Ke Statku, mezi ulici Krkonosska a zelezni¢ni trati. Jsou téméf rovinné, ¢ast
mozno napojit na IS (VO, EL) a vef.komunikaci. Moznost vybudovani dopravniho napojeni pro
kamiony z ul. Prazského povstani. Pozemky maji mensi vyméru, rovinné, dale od centra, také
2) Nabidka prodeje pozemku pro komeréni vystavbu o celkové vymeéte 71.127 m2 v ¢asti obce
Ropice. Zajmové uzemi se nachazi mezi Ceskym Té&sinem (25 tis.obyv.) a Tiincem (37 tis.obyv.)
(2-3km) v tésné blizkosti silnice I/11 v katastrdlnim uzemi Ropice, okres Frydek-Mistek,
Moravskoslezsky kraj. Pozemek se z hlediska platné uzemné planovaci dokumentace mésta nachazi
v zoné podnikatelskych aktivit a je ur€en pro skladovani, drobnou vyrobu ¢i sluzby. K pozemku je
zpracovana studie napojitelnosti pozemki na komunikaci I.tfidy. Na hranici pozemku jsou EL a
VO, pfistup ze zpevnéné komunikace. Dle info byl na ¢asti pozemku piipravovan zamér FVO, po
zméné legislativy ukoncen. Za cca 1 rok jediny zajemce za 150,- Ké&/m®.
3) Nabidka prodeje - lukrativni pozemek pro komeréni vystavbu (hal, skladl apod.) o rozloze
37.042 m2 u hlavni silnice z Ceské Lipy na Novy Bor (I/9). Elektfina je umisténa na hranici
pozemku, voda bude v nejblizsi dobé piivedena k pozemku od obce Castolovice. Castolovice jsou
nesrostlou &asti okresniho mésta Ceska Lipa (37 tis.obyv.), Liberecky kraj. V blizkosti je restaurace

..



Zlaty buit, benzinova pumpa a za pozemkem je nové golfové hristé. Pozemek je rovinaty, ve tvaru
obdélniku.

4) Nabidka prodeje celistvé plochy pozemku. pifi ul. U Rozvodny, ¢ast Vratimov, kr.mésta
Ostrava (300tis.obyv.) (Moravskoslezsky kraj). Jedna se o jizni pfedmésti. Uzemnim planem
schvéleno pro lehkou prumyslovou zonu, na hrané pozemku VO, KA, pozemek ¢asteéné omezen
VB - VVN a plynovodu. Pozemky téméf rovinné, protahlého obdélniku.

5) Nabidka prodeje stavebni parcely o vymeétre 30001 m2 na okraji obce Pfilepy (210 obyv.),
okr. Rakovnik, StiedoCesky kraj. MozZnost vystavby komercnich objektl, skladi apod. Dobra
dostupnost do Prahy, Plzn¢ i Karlovych Vara. Vzdalenost od Rakovnika 9km (17 tis.obyv.), cca
Skm od 1/6 (E 48). Veiejna komunikace podél pozemku, IS do 200m - VO, KA, EL.

6) Nabidka prodeje souboru pozemku v lokalité Piibram-Balonka o celkové velikosti 85.368
m2. Na pozemky je vydané pravomocné stavebni povoleni na vystavbu vyrobni haly o celkové
zastavéné ploSe 15.800 m2, k dispozici kompletni projektova dokumentace. Na pozemku nejsou
zadné pripojky ing.siti, vie na hranici pozemku. Sou¢asny majitel jiz uhradil poplatek za vynéti ze
ZPF. moznost zahajeni vystavby. Okresni mésto Pribram (34 tis.obyv.), kraj Stiedocesky, je cca
40km od Prahy. Pozemek téméf rovinny v primyslové zong, piijezd asfalt. Dle sdéleni maly zajem.
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Pro doplnéni byly v tabulce 2 vyhodnoceny téz uskute¢néné prodeje v misté (s vyjimkou pozemku
obchodni ¢asti zony) a dale informace o prodejich v zénach Ji¢ina a Usti nad Labem. Dle data
realizace provedena mmj.korekce na inflaci (statistika vyvoje cen pozemku neni na posledni roky k
dispozici).

K jednotlivym prodejim v tabulce:

1) Kupni smlouva Mésto Trutnov - MAPON z 08/2011 na 1.¢ast pozemki (71.197m?2),
nezainvestovanych, tvar L, del$i strana jde pod€l ocefiovanych pozemki blize k obchodni zéné.

2) Kupni smlouva MAPON - NYMPHIA z 07/2012, preprodej casti pozemkiu add 1),
nezainvestovanych, tvar L. Jedna se dle sdéleni o propojené firmy, mély by si prodavat z cenu
obvyklou.

3) Potvrzeni o dohodé na odkoupeni pozemku NYMPHIA - ABB z 08/2013, jedna se o ¢ast
pozemku vySe uvedenych a ¢ast pozemku ocenovanych. Cena zahrnuje podil na dosud vybudované
zakladni infrastruktufe. Tento podil cca 117.- K&m? je zahrnut v korekei ceny.

4) Info meésta Ji¢in - prodej v r.2012 pozemku v zainvestované prumyslové zoné (témér
obsazené), v JV sektoru mésta, témer rovinaté pozemky, prodej mensi vymeéry. Dopravni navaznost
na blizky uzel silnic I/16 Revni¢ov - Slany - Ml.Boleslav - Ji¢in - Trutnov - Polsko, I/35 E442
Hradek n.N - Liberec - Ji¢in - Hradec Kréalové - Slovensko. Dle informaci byly naklady
infrastruktury zony cca 300,- K&/m? (zohlednéno v korekei).

5) Info mésta Jicin - prodej v r.2011 (nesdélena vyméra) pozemku v zainvestované prumyslové
zoné (téméf obsazené), v JV sektoru mésta, pozemky svazité. Dle informaci byly ndklady
infrastruktury zony cca 300.- K&/m? (zohlednéno v korekci).

6) Info mésta Usti n.Labem - aktualni prodej (pfiprava kupni smlouvy) pozemkil v praimyslové
zoné Predlice Sever, pozemky zainvestované, odprodej najemci (jiz ¢astecné zastavéné), mirny svah
k JV. Zoéna jiz zaplnéna krom¢ 2 problematickych pozemki s ochrannymi pasmy (posledni
predchozi prodej r.2007). Korekce na zainvestovani provedena jen ¢astecné, dle info byly celkové
naklady na vybudovéni infrastruktury 241 mil.K¢ pfi rozloze 61ha, t.j. cca 395.- Ké&/m?.

Jako dalsi informace byl ziskan mmj. téz piehled primyslovych zon v Kralovéhradeckém kraji,
evidovany Czechlnvestem, v¢. orientacnich cen, jejichZ rozpéti je ale velmi vysoké. Vétsina téchto
pozemku je zainvestovana, resp.IS jsou na hranici nabizeného pozemku. Ceny se i v tomto piipadé
pohybuji od 100.- Ké&/m? v KopidInu a Polici nad Metuji po 1.200-2.000,- K&/m? v Hradei Kralové.
V mnohych pfipadech zalezi rozhodnuti na zastupitelstvu a je zavislé na poétu vzniklych
pracovnich mist. Napf. Dvir Kralové (16 tis.obyv.) - Zbozi s IS 600m od hranice pozaduje 200.-
K&/m?, ale pH zaméstnani vice neZ 200 lidi nabizi pozemky zdarma.
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Prehled srovnatelnych pozemku:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
=oinost zastaveéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, livaha zpracovatele - KUV)
Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m’]  /Kupni cena cena celkovy cena
[ K] [K&/m®]  [Kc] [ K&/m? )

Lokalita: Porovnani nabidek
KRC:-1.00 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 150,00 1,00 150,00
Popis pozemku: viz tabulka

Lokalita: Porovnani prodeju

KRC:1.00 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢é.: 146,00 1,00 146,00
Popis pozemku: viz tabulka
Prumérna jednotkova cena 148,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m*] [ K&¢/m? ] pozemku [K¢]
omna puda 102/1 12 883 150 1 932 450
oma puda 105 10 569 150 1 585350
oma puda 106/1 4 581 150 687 150
oma puda 106/3 203 150 30450
oma puda 179/7 9 923 150 1 488 450
omna puda 179/28 2577817 150 3 868 050
orna puda 179/29 21 828 150 3274 200
oma puda 179/50 5234 150 785100
oma puda 494/4 680 150 102 000
orna puda 496/1 610 150 91 500
Celkova vyméra pozemku 92298 Hodnota pozemku 13 844 700

celkem
2. LV 10001 k.a. Trutnov

[ B

.1. Ocenéni pozemku

2.1.1 Pozemky - jih

Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceftovanych pozemki

Pozemky v k.u. Trutnov, nepravidelného, v zakladni ¢asti piiblizné lichobéznikového pidorysu (cca
330%155m) s komunikaénim protazenim k silnici 1/14, na severu na né navazuji pozemky v k.u.
Dolni Staré Mésto. Pozemky jsou od silnice mirng, dale potom vyrazné svazité (az cca 16%), s
prevazujici orientaci k SV.

Pf neuvazovani jiz provedené infrastruktury lze uvazovat, Ze napojeni na zpevnénou komunikaci je
cca 140m, ale po ocenovaném komunikaénim cipu pozemkdu, ktery dosahuje az k silnici 1/14
Krkonosské). Napojeni vody lze pfedpokladat za silnici, elektro nadzemni vedeni VN prochazi u
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nniho okraje pozemku v k.. Trutnov. Napojeni splaskové kanalizace cca 350m za silnici (celkem
cca wQOm) destova kanalizace cca 500m za silnici. Severneé od ocenovanych pozemki k.u. Dolni
¢ Mésto prochazi kolmo na silnici I/14 STL plynovod a téz stozary VVN (zde napojeni pro trafo

zony)
Pozemky maji travnaty povrch, bez trvalych porost.

Tato ¢ast pozemkl ma omezeni vyuziti dané jak zvySenou svazitosti, tak vyuzitim ¢asti pozemku
pro pristupovou komunikaci do zény, vyhledové téZ pro komunikaéni napojeni na zdpadni obchvat

mesta.

Prehled srovnatelnych pozemku:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?] /Kupni cena cena celkovy cena
[ K& [Ke¢/m®’]  [Kc] [ K&/m? ]

. - Lokalita: Porovnani nabidek

IKRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:0,90 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

| Parcela ¢.: 150,00 0,90 135,00
Popis pozemku: viz tabulka

Lokalita: Porovnani prodejt
KRC:1.00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 0,95 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 146.00 0,95 138,70
Popis pozemku: viz tabulka
- Prumérna jednotkova cena 136,85 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Popis porovnatelnych nemovitosti viz Pozemky - sever.
Tvio pozemky - jih byly vzhledem k hor$i vyuzitelnosti cenové korigovany.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[ m*) [ K&/m? | pozemku [K¢]
¥ | ostatni plocha-kom. 980/3 410 140 57 400
ostatni plocha 980/4 215 140 30100
trvalv travni porost 2175/1 21 868 140 3 061 520
trvaly travni porost 20752 20 622 140 2 887 080
ostatni plocha 2181 2.352 140 329280
oma puda 2183/5 3776 140 528 640
ostatni plocha-kom. 2183/18 1488 140 208 320
ostatni plocha 2183/19 224 140 31 360
ostatni plocha 2183/20 1 684 140 235760
ostatni plocha 2183/21 45 140 6300
ostatni plocha 2183/22 530 140 74 200
ostatni plocha 2183/23 357 140 49 980
ostaini plocha-kom. 2183/24 1584 140 221 760
ostatni plocha 2183/25 71 140 9940
elkova vyméra pozemku 55226 Hodnota pozemku 7 731 640

celkem

= i




D. REKAPITULACE OCENENI

1. LV 10001 k.u. Dolni Staré Mésto
1.1. Ocenéni pozemku
1.1.1 Pozemky - sever 13 844 700,00 K¢

2. LV 10001 k.a. Trutnov
2.1. Ocenéni pozemku
2.1.1 Pozemky - jih 7 731 600,00 K¢&

Rekapitulace vyslednych hodnot jednotlivych ¢asti ]
LV 10001 k.4. Dolni Staré Mésto

Vécnd hodnota 13 844 700 K¢
Hodnota pozemku porovnanim 13 844 700 K¢
Obvvkla cena 13 850 000 K¢

slovy: Tiinactmiliontiosmsetpadesattisic K¢
LV 10001 k.u. Trutnov

Vécna hodnota 7731 640 K¢
Hodnota pozemku porovnanim 7731 640 K¢
Obvvkli cena 7 730 000 K¢

slovy: Sedmmiliontisedmsettiicettisic K&

Rekapitulace vyslednych hodnot

Hodnota pozemkl porovnanim 21 576 340 K¢

Obvykla cena 21 580 000 K¢

slovy:  Dvacetjednamiliontpétsetosmdesattisic K¢

zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.1.19

B



Zaver:

S omentar ke stanoveni obvyklé ceny

I kolem zpracovatele bylo stanovit obvyklou cenu pozemki v primyslové zéné Trutnov-
Srsonoiska, v k.. Dolni Staré Mésto a k.a. Trutnov v soucasné cenové urovni, ale ve stavu,
pokud by nebyly zhodnoceny investicemi kupujiciho.

#s wvhodnoceni vysledka vySe uvedenych porovnani, s prihlédnutim k dalSim v textu
= edenym skute¢nostem, stanovujeme obvyklou cenu v trovni 21.580.000,- K¢, t.j. v priméru
cea 146.- K&/m®. V ocenéni neni zohlediiovan odvod za zibor zemédélské pudy dle zak.&.
4022010 Sh., pouze upozoriiujeme, ze tento se muze pohybovat dle BPEJ a koeficientu tridy
wchrany od cca 2,- K¢/m2 az po vice nez 100,- K¢/m2.

Obvykla cena:

21 580 000,- K¢

“ovv: Dvacetjednamiliontipétsetosmdesattisic K¢

(7

W Praze 12.9.2013
\(
Vypracoval: Milo§ Votocek

ZNALECKA DOLOZKA
Posudek podava KOPPREA - znalecky ustav spol. s r.o., se sidlem Praha 9, U svobodarny 12, PSC

- 7]

11.11.1998 zapsana podle ust. § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist a podle
wst § 6, odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé¢jSich ptedpist, do prvniho oddilu seznamu
wstavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky vyzadované statnimi
organy a organy samospravy

v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,
movitosti a podnikd,

v oboru projektovani pro projektovani staveb

a v oboru stavebnictvi pro stavby obytné, zemédélské, vodni a primyslové.

Ve d
Inzlecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZU-404/2013 znaleckého deniku. o / '
L1 vp ylzap pod p (/70\‘/(.5”(“:

Y=






Tiskovy vystup informativniho charakteru )
Informace o parcelach Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 0§.08.2013 11:35

Semimi=eE dalkovym piistupem pro ucel: Ndjem nemovitosti, ¢j.: 111 pro Mésto Trutnov
ERESDS Troov Obec 579025 Trutnov
TE=ST3L Dolni Staré Mésto

1021
e TIEE3 Vyméra vypostena Graficky nebo v digitalizované mapé
oma pida

w z=madélsky pudni fond

Rizenl V-4787/2011-610

Vyméra
12670
: 213
Wls=smilk. jmy oprévnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prav.vztahu
s Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni meésto, Vlastnické pravo
N B 54101 Trutnov I — e
165
gmcT 10588 Vyméra vypoctena  Graficky nebo v digitalizované mapé
sy omna pida
sotr=ry zemédélsky padni fond
= Rizeni V-3891/2009-610
g Vyméra
5182
5387
B W=k iy opravnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ préav.vztahu
Esso Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov
106/
gz 4581 Vyméra vypoctena  Graficky nebo v digitalizované mapé
mé oma pida ; .
===, zeméadélsky pudni fond
Rizeni V-9229/2008-610
’ Vyméra
1545
3036
Wiastai any opravnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prav.vztahu
MEsto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov
10673 4
=27 203 - Vyméra vypoitena Graficky nebo v digitalizované mapé

peevi  orna puda
- o=y zemédélsky pudni fond
et Rizeni V-8416/2006-610

J Vyméra
203
Wesind jny oprévnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prav.vztahu
Meésto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vliastnické pravo
54101 Trutnov
17917
o 9823 Vyméra vypodtena Ze soufadnic v S-JTSK
gemiu ornd puda
o=y zemédélsky padni fond
DM Rizeni V-4787/2011-610
Vyméra
5888
4030
5
Wizsinik, jiny opravnény Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu
MEsto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo

54101 Trutnov

VPUSER Cesky ifad zemémdficky a katastrdlni - SCD 08.08.2013 11:55
strana 1




Tiskovy vystup informativniho charakteru ‘
Informace o parcelach Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 08.08.2013 11:35

2 calkovym pristupem pro Gcel: Najem nemovitosti, ¢ 111 pro Mesto Trutnov
Trugnov Obec 579025 Trutnov

=7 Vyméra vypoétena Ze soufadnic v S-JTSK
o3 puda
r=médélsky pudni fond

Rizeni V-4787/2011-610

Vyméra
5220
19646
921
WEsmml. iy cordvnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prév.vztahu
WEsas Trutiov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Viastnické pravo

54101 Trutnov —

\Vyméra vypodtena Ze souradnic v S-JTSK
oma3 puda

zeméadélsky padni fond

Rizeni V-4787/2011-610

Vyméra
21828
W= gny opravnény Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu
BEsas Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov
17950 )
234 Vyméra vypodtena Ze soufadnic v S-JTSK 1
oma plida "
zemédélsky pudni fond
Rizeni V-9229/2008-610
Vymeéra
4393
841
W& @ny oprévnény Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu
Mésto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov -
£34/4
== &80 © Vyméra vypoctena Ze soufadnic v S-JTSK

m#w orna puda
sotv=ny zemédélsky pudni fond
Rizeni V-4787/2011-610
; Vyméra
680
Wiast iny opréavnény Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vziahu

MEsto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov i

Vyméra vypoétena Graficky nebo v digitalizované mapé
w orna plda

o=y zemédélsky padni fond
Rizeni V-4787/2011-610

Vyméra
610
Wes=nk jiny opravnény Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu
MEsto Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov - N
Fﬂ;; VPUSER Cesky GFad zeméméficky a katastralni - SCD £8.06.2013 11:55 :
strana 2




Tiskovy vystup informativniho charakteru )
Informace o parcelach Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 08.08.2013 11:15

BESio =ine dalkovym plistupem pro ucel: Néjem nemovitasti, ¢.j.: 111 pro Mésto Trutnov

DS Tnutnov Obec 579025 Trutnov
' TESE2S Trutnov
8073
Z a0 Vyméra vypodtena Graficky nebo v digitalizované mapé
ostztni plocha Zpusob vyuziti  ostatni komunikace
Rizeni Z-5363/2013-610
W=l sy opravnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prav.vztahu
WEs Truthov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
B 54101 Trutnov -
S804
“r e Vyméra vypodtena Ze soufadnic v S-JTSK
estatni plocha Zplsob vyuziti  jina plocha
2 Rizenl Z-5363/2013-610
W=l @y opravnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prév.vztahu
Wésic Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlasthické pravo
- 54101 Trutnov )
21751
e 21868 Vyméra vypoctena Ze soufadnic v S-JTSK

trvaly travni porost
=7, zemédéisky pudni fond

F WM Rizenl V-9229/2008-610
Vymera
131
21737
Wit gny opravnény Adresa . Char. Spoluvi.podil Typ prév.vztahu
MEst Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo -
54101 Trutnov
217512
& 20822 Vymeéra vypoétena Ze soufadnic v S-JTSK

mww trvaly travni porost
==y zemédélsky pudni fond
Rizeni V-6416/2006-610

¥ Viyméra
20622
Wie=s=d jiny opravnény Adresa . Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu
WEsto Trutnoy Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov -
2181
2352 Vyméra vypodtena Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni plocha Zpusob vyuZiti neplodna puda
Rizeni Z-5363/2013-610
Wasimi iny opravnény Adresa Char. Spoluvi.podil Typ prév.vztahu
WEs2o Trutnov Slovanské nam, 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov
2183/5
= 3776 Vyméra vypoctena Ze soufadnic v S-JTSK
orna puda

“w=n zemédélsky padni fond
Rizeni Z-5363/2013-610

Vyméra
1782
1994
SR pny opravnény Adresa Char. Spoluvl.pedil Typ prév.vztahu
» Trutnov Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov
2183/18
14388 Ze soufadnic v S-JTSK
Bl- WIPTSER Cesky GEad zemdme&ficky a ‘katastralni - 5CD 08.08.2013 11:38

strana 1




Tiskovy vystup informativniho charakteru
Informace o parcelach

Platnost k:

Ww=nc sezaplatng dalkovym pristupem pro Géel: Najem nemovitosti, &j.- 111 pro Mésto Trutnov

EZUS25 Trutnov
By 783029 Trutnov

B 2183/18
= imoT 1488
Jio=—eu  ostatni plocha
oW

Wzsinix jiny oprévnény
§ Wésto Trutnov

Obec 579025 Trutnov

Udaje katastru nemovitesti

08.08.2013 11:15

Vyméra vypoétena Ze soufadnic v S-JTSK
Zplusob vyuZit! ostatnl komunikace
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ préav.vztahu

Slovanské nam, 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov

= 218319
Eins 224
guo=—-u ostatni plocha
| S

Wizsinik, jiny oprévnény
§ Meésto Trutnov

Vyméra vypodtena Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuzZiti  jina plocha
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu

Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov

g= 2183/20
&= =2] 1684
ooz=meu  ostatni plocha
# Dl

Wizstnik, finy opravneny
& Mesto Trutnov

Vyméra vypoctena Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuZiti  zelen
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu

Slovanské nam, 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov

= 2183/21
&= =2 45

z=mau  ostatni plocha
& DR

Wizsinik, jiny oprdvnény
¥ WMésto Trutnov

Vyméra vypocétena Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuZiti - jina plocha
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu

Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov

== 2183/22
&= ™2 530
faczembyu  ostatni plocha
& DKM

Vastnlk, jiny oprévnény
¥ Méasto Trutnov

Vyméra vypocdtena Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti  zelen
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu

Slovanské nam. 165, Vnitini mésto, Vliastnické pravo
54101 Trutnov

t— 2183/123

&= 2] 357
¥ oczemiu  ostatni plocha
& DKM

Jiastnlk, jiny opravnény
&% Mésto Trutnov

Vyméra vypoltena Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob vyuziti  jina plocha
Rizeni Z-5363/2013-610

Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu

Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo
54101 Trutnov

== 2183/24
B jm2] 1584
& sozemku  ostatni plocha
= DKM

Jiastnik, jiny opravnény
£1 Méasto Trutnov

Vymeéra vypodtena Ze soufadnic v S-JTSK

Zplisob vyuzitl  ostatni komunikace

Rizeni Z-5363/2013-610
Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prav.vztahu
Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo

54101 Trutnov _

g 2183/25
m2] 71
emku ostatni plocha
= DKM

Yiastnlk, jiny opréavnény
1 Mésto Trutnov

Vymeéra vypottena Ze soufadnic v S-JTSK

Zpisob vyuZiti  jina plocha

Rizeni Z-5363/2013-610
Adresa Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu
Slovanské nam. 165, Vnitfni mésto, Vlastnické pravo

BEsovil: VPUSER
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Tiskovy vystup informativniho charakteru
Informace o parcelach

Platnost
Bow=nc beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Ngjem nemovitosti, &j.: 111 pro Mésto Trutnov
§ CZ0525 Trutnov Obec 579025 Trutnov
768029 Trutnov

=1

k:2

Udaje katastru nemovitosti

08.08.2013 11:15

sk, jiny opravnény Adresa
54101 Trutnov

Char. Spoluvl.podil Typ prév.vztahu

VPUSER Cesky Gufad zeméméficky a katastralni - ScpD
strana 3

08.08.2013 11:38










Mapa s vrstevnicemi + Uzemni plan novy
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Fotodokumentace z 1.8.2013

Pohled k JV na vjezd do zony

Starsi pohled Google od JV k vijezdu do zony
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